ORDENANZA FISCAL N° 25

REGULADORA DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE O INCREMENTO DO VALOR DOS
TERREOS DE NATUREZA URBANA.

Fundamento legal
Artigo 1°.

De conformidade co disposto no artigo 59.2 paragrafo 2° do R.D. Lexislativo 2/2004 de 5 de
marzo polo que se aproba o Texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais,
establécese o Imposto sobre o Incremento de Valor dos Terreos de Natureza Urbana.

Natureza e feito impofiibel
Artigo 2°.

1°.- O Imposto sobre o Incremento de Valor dos Terreos de Natureza Urbana é un tributo
directo cuxo feito impofiible estd constituido polo incremento de valor que experimentan os
terreos de natureza urbana e que se pofia de manifesto a consecuencia da transmision da
sUa propiedade por calquera titulo, ou da constitucion ou transmisién de calquera dereito real
de goce, limitativo do dominio, sobre os referidos bens.

2°.- O titulo a que se refire o0 apartado anterior consistira en:

a) Negocio xuridico "mortis causa".

b) Declaracion formal de herdeiros "ab intestado".

¢) Negocio xuridico "inter vivos", sexa de caracter oneroso ou gratuito.
d) Alleamento en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

Artigo 3°.

1.- Teran a consideracion de terreos de natureza urbana: O solo urbano, o susceptibel de
urbanizacion e o urbanizdbel desde o momento en que se aprobe un Proxecto de
Urbanizacion, os terreos que dispofian de vias pavimentadas ou encintado de beirarrdas e
teflan ademais servizos de sumidoiros, subministro de auga, electricidade e alumeado
publico, ademais dos ocupados por construciéns de natureza urbana.

2.- Non estara suxeito a este imposto o incremento do valor que experimenten 0s terreos que
teflan a consideracién de rasticos aos efectos do Imposto sobre Bens Inmobeis. Por tanto,
esta suxeito o incremento de valor que experimenten os terreos que deban ter a
consideracién de urbanos a efectos de dito Imposto sobre Bens Inmdbeis, con independencia
de que estean ou non contemplados como tales no Catastro ou no Padron de aquel. Aos
efectos deste imposto, estara asi mesmo suxeito ao mesmo o0 incremento do valor que
experimenten os terreos integrados nos bens inmaobeis clasificados como de caracteristicas
especiais a efectos do Imposto sobre Bens Inmébeis.

Exencions
Artigo 4°.

Estdn exentos deste imposto os incrementos de valor que se manifesten como consecuencia
dos actos seguintes:



a) achegas de bens e dereitos realizados por los conxuxes a sociedade conxugal,
adxudicacions que ao seu favor e en pago delas se verifiquen, e transmisiéns que se fagan
aos conxuxes no pagamento dos seus haberes comuns

b) constitucion e transmision de calquera dereito de servidume.

c) transmisiéns de bens inmdbeis entre conxuxes ou a favor dos fillos, como consecuencia de
cumprimento de sentencias nos casos de nulidade, separacion ou divorcio matrimonial, for
cal for o réxime econémico matrimonial.

d) As transmisions de bens que puideran ser declarados individualmente de interese cultural,
segundo o establecido na Lei 16/1985, de 25 de xufio, do Patrimonio Histérico Espafiol,
cando os seus propietarios ou titulares de dereitos reais acrediten que realizaron ao seu
cargo obras de conservacion, mellora ou rehabilitacién en ditos inmdbeis. Para gozar desta
exencion deberase acreditar a declaracion individual de interese cultural mediante invocacion
da norma de rango suficiente na que se contefia a slUa situacién concreta dentro do perimetro
delimitado como Conxunto Histérico-Artistico, mediante Real Decreto ou norma de rango
superior. Asi mesmo, acreditarase a execucién de proxectos de conservacion, mellora ou
rehabilitaciéon debidamente autorizados, para o cal presentarase o proxecto, as licencias e
permisos preceptivos e o certificado de fin de obra correspondente. Os servizos técnicos
municipais incorporaran un informe respecto da necesidade ou utilidade das obras para a
conservacion do Patrimonio. O suxeito pasivo debera estar ao corrente das suas obrigas
tributarias co Concello de Fene respecto dos tributos que gravan o inmoble en cuestion e
presentara declaracion respecto de ter realizado ao seu cargo as obras.

Artigo 5°.

Estan exentos deste imposto, asi mesmo, os incrementos de valor correspondentes cando a
condicion de suxeito pasivo recaia sobre as seguintes persoas ou entidades:

a) O Estado, asComunidade Autbnoma de Galiciae as entidades locais, as que pertnza o
municipio asi comom todolos seus entes dependentes

c) Este municipio e as entidades locais integradas no mesmo ou que formen parte del, asi
COMO 0S seus respectivos organismos autbnomos de caracter administrativo.

d) As institucions que tefian a cualificacion de benéficas ou benéfico-docentes.

e) As Entidades Xestoras da Seguridade Social e as Mutualidades de Prevision Social
reguladas pola Lei 30/1995, de 8 de novembro de Ordenacién e Supervision dos Seguros
Privados.

f) As persoas ou Entidades as que se lles recofiecese a exencion en Tratados ou Convenios
Internacionais.

g) Os titulares de concesion administrativas reversibeis respecto dos terreos afectados as
mesmas.

h) A Cruz Vermella Espafiola.

g) as persoas ou entidades a cuio favor se tefia recofiecida a exencién en tratados ou
convenios internacionais.

Suxeitos pasivos
Artigo 6°.
1.- Teran a condicidn de suxeitos pasivos deste imposto, a titulo de contribuinte:

a) Nas transmisions de terreos ou na constitucion ou transmision de dereitos reais de goce
limitativos do dominio, a titulo lucrativo a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se



refire o artigo 35.4 da nova Lei Xeral Tributaria 58/03 de 17 de decembro, que adquira o
terreo ou a cuxo favor se constitla ou transmita o dereito real de que se trata.

b) Nas transmisions de terreos ou na constituciéon ou transmision de dereitos reais de goce
limitativos do dominio, a titulo oneroso, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se
refire o artigo 35.4 da Lei Xeral Tributaria 58/03, que transmita o terreo, ou que constitia ou
transmita o dereito real de que se trate.

2.- Nos supostos a que se refire a letra b) do apartado anterior, tera a consideracion de
suxeito pasivo substituto do contribuinte, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se
refire o artigo 35.4 da Lei Xeral Tributaria 58/03, que adquira o terreo ou a cuxo favor se
constitla ou transmita o dereito real de que se trate, cando o contribuinte sexa unha persoa
fisica non residente en Espafa.

Base impofiibel
Artigo 7°.

1°.- A base impoiiibel deste imposto estara constituida polo incremento real de valor dos
terreos de natureza urbana posto de manifesto no momento do reporte e experimentado ao
logo dun periodo maximo de 20 anos.

2°.- A efectos de determinacion da base impofiibel, terase en conta o valor do terreo no
momento do reporte, de acordo cO previsto no apartado 4 do artigo 107 do R.D. Lexislativo
2/2004 de 5 de marzo e a porcentaxe que corresponda en funcion do previsto no apartado 4
de dito Titulo.

3°.- A porcentaxe anteriormente citada serd a que resulte de aplica-lo nimero de anos
expresado no apartado anterior pola correspondente porcentaxe anual, que sera:

Para os incrementos de valor Porcentaxe
xerados nun periodo de tempo

a) Entre 1 e 5 anos 3,29 %

b) Entre 6 e 10 anos 2.98 %

c) Entre 11 e 15 anos 2,77%

d) Entre 16 e 20 anos 2,67 %

Artigo 8°.

Aos efectos de determinar o periodo de tempo en que se xere 0 incremento de valor,
tomaranse tan sé os anos completos, transcorridos entre a data da anterior adquisicion do
terreo de que se trate, ou da constitucion ou transmision igualmente anterior dun dereito real
de goce limitativo do dominio sobre o mesmo, e a producion do feito impofiible deste imposto,
sen que se tefilan en consideracion as fraccions de ano. En ningln caso o periodo de
xeracion poderd ser inferior a un ano.

Artigo 9°.
Nas transmisions de terreos de natureza urbana, considerarase como valor dos mesmos, no

momento de reporte deste imposto, o que tefian fixados en dito momento os efectos do
Imposto de Bens Inmébeis.



Non obstante, cando dito valor sexa consecuencia dunha Ponencia de valores que non
reflicta modificacibns de planeamento aprobadas con anterioridade, poderase liquidar
provisoriamente este imposto de acordo ao mesmo. Nestes casos, na liquidacion definitiva
aplicarase o valor dos terreos obtido conforme o sinalado no artigo 107.2 do R.D. Lexislativo
2/2004 de 5 de marzo, referido ao momento do reporte.

Cando o terreo, mesmo sendo de natureza urbana no momento do reporte do imposto, non
tefia fixado valor catastral en dito momento, o Concello podera practicar a liquidacién cando o
referido valor catastral sexa fixado.

Artigo 10°.

Na constitucion e transmision de dereitos reais de goce limitativos do dominio, sobre terreos
de natureza urbana, a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a parte do valor definido
no artigo anterior que represente, respecto do mesmo, o valor dos referidos dereitos,
calculado segundo as seguintes regras:

a) No caso de constituirse un usufruto (dereito de) temporal, o seu valor equivalera a un 2%
do valor catastral do terreo por cada ano de duracion do mesmo, sen que poida exceder do
70% de dito valor catastral.

b) Se o usufruto fose vitalicio, o seu valor, no caso de que o usufrutuario tivese menos de 20
anos, sera equivalente 6 70% do valor catastral do terreo, minorandose esta cantidade nun
1% por cada ano que exceda de dita idade, até o limite minimo do 10% do expresado valor
catastral.

c) Se o usufruto se establece en favor dunha persoa xuridica, por un prazo indefinido ou
superior a 30 anos, considerarase como unha transmisién da propiedade plena do terreo
suxeita a condicion resolutoria, e o seu valor equivalera ao 100% do valor catastral do terreo
usufrutuado.

d) Cando se transmita un dereito de usufruto xa existente, as porcentaxes expresadas nas
letras a), b) e c) anteriores, aplicaranse sobre o valor catastral do terreo no momento de dita
transmision.

e) Cando se transmita o dereito dunha propiedade, o seu valor sera igual & diferenza entre o
valor catastral do terreo e o valor do usufruto, calculado este Ultimo segundo as regras
anteriores.

f) O valor dos dereitos de uso e habitacidon sera o que resulte de aplicar ao 75% do valor
catastral dos terreos sobre 0s que se constitian tales dereitos, as regras correspondentes a
valoracion dos usufrutos temporais ou vitalicios, segundo os casos.

g) Na constitucion ou transmision de calquera outro dereito real de goce limitativo do dominio,
distinto dos enumerados nas letras a), b), ¢), d) e f) deste artigo e no seguinte, considerarase
como valor dos mesmos, aos efectos deste imposto:

- O capital, prezo ou valor pactado ao constituilo, se fose igual ou maior que o resultado da
capitalizacion ao tipo de xuro basico do Banco de Espafia da sUa renda ou pension anual.
- Este ultimo, se aquel fose menor.

Artigo 11°.

Na constitucién ou transmisién do dereito a elevar unha ou mais plantas sobre un edificio ou
terreo, ou do dereito a realizar a construcién baixo solo sen implicar a existencia dun dereito



real de superficie, a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a parte do valor catastral
gue represente, respecto ao mesmo, o médulo de proporcionalidade fixado na escritura de
transmisién ou, no seu defecto, o que resulte de establecer a proporcion entre a superficie ou
volume das plantas a construir en voo ou en subsolo e a total superficie ou volume
edificados, unha vez construidas aquelas.

Artigo 12°,

Nos supostos de expropiacion forzosa, a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a parte
do prezo xusto que corresponda ao valor do terreo.

Nas transmisiéns de pisos ou locais en réxime de propiedade horizontal, o valor do terreo
sera o especifico do solo que cada finca tivera fixado no Imposto sobre Bens Inmdbeis e, se
ainda non o tivera establecido, estimarase en funcién da cota de copropiedade que tefia
atribuida a finca alleada.

Cota tributaria

Artigo 13°.

A cota deste imposto sera a resultante de aplicar a base impofiibel o tipo de gravame do
27.47%, en relacion co disposto no artigo 108, apartados 2 e 3 do R.D. Lexislativo 2/2004 de
5 de marzo .

Bonificacions

Artigo 14°.

Gozaran dunha bonificacion de até o 99%, as cotas que se reporten nas transmision que se
realicen con ocasion das operaciéns de fusién ou escision de Empresas a que se refire a Lei
76/1980, de 16 de decembro, sempre que asi se acorde polo Concello.

Se os bens, nos que a sua transmisién dese lugar a referida bonificacién, fosen alleados
dentro dos 5 anos seguintes & data da fusion ou escision, o importe de dita bonificacién
satisfarase 6 Concello respectivo, sen prexuizo do pagamento do imposto que corresponda

polo citado alleamento.

Tal obriga recaera sobre a persoa ou Entidade que adquiriu os bens a consecuencia da
operacién de fusién ou escision.

Devengo
Artigo 15°,
1°.- O imposto devengase:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, xa sexa a titulo oneroso ou gratuito, entre
Vivos ou por causa de morte na data da transmision.

b) Cando se constitia ou transmita calquera dereito real de goce limitativo do dominio, na
data en que tefia lugar a constitucién ou transmision.

2°.-Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente por resolucién firme, que
tivo lugar a nulidade, rescision ou resolucion do acto ou contrato determinante da transmision
do terreo ou da constitucion ou transmisién do dereito real de goce sobre 0 mesmo, o suxeito



pasivo tera dereito a devolucién do imposto satisfeito, sempre que dito acto ou contrato non
lle producise efectos lucrativos e sempre que reclame a devolucién no prazo de 5 anos desde
que a resoluciéon quedou firme, entendéndose que existe efecto lucrativo cando non se
xustifigue que os interesados deban efectuar as reciprocas devoluciéns a que se refire o Art.
1295 do Cédigo Civil. Ainda que o acto ou contrato non producise efectos lucrativos, se a
rescision ou resolucién se declarase por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do
imposto, non habera lugar a devolucion ningunha.

3.-Se o0 contrato queda sen efecto de mutuo acordo entre as partes contratantes, non
procederd a devolucién do imposto satisfeito e considerarase como un acto novo suxeito a
tributacion.Como tal mutuo acordo, estimarase a avinza en acto de conciliacion e a simple
conformacion coa demanda.

4°.- Nos actos ou contratos en que medie algunha condicién, a sua cualificacién farase de
acordo coas prescricions contidas no Cédigo Civil. Se fose suspensiva non se liquidara o
imposto até que esta se cumpra.

Artigo 16°.

Aos efectos do disposto no apartado anterior, considerarase coma data da transmision:

a) Nos actos ou contratos entre vivos, a do outorgamento do documento publico, e cando se
trate de documentos privados, a da sta incorporacion ou inscricion nun Rexistro Publico ou a
da stia entrega a un funcionario publico por razén do seu oficio.

b) Nas transmisions por causa de morte, a do falecemento do causante.

c) Nas subastas xudiciais, administrativas ou notariais, se tomara excepcionalmente a data
do auto ou providencia aprobando o remate se no mesmo queda constancia da entrega do
inmoble. En calgueira outro caso, estarase a data do documento publico.

d) Nas expropiacions forzosas, a data da acta de ocupacion e pago.

PERIODO IMPOSITIVO

Artigo 17

1.0 periodo de imposicion comprende o namero de anos o longo dos cales ponse de
manifesto o incremento real do valor dos terreos de naturaleza urbana e computarase desde
o devengo inmediato anterior do Imposto, co limite maximo de vinte anos.

Xestion do imposto. Obrigas materiais e formais

Artigo 18.

1°.- Os suxeitos pasivos veranse obrigados a presentar perante este Concello declaracion
segundo modelo determinado por el mesmo, contendo os elementos da relacion tributaria,

imprescindibeis para practicar a liquidacién procedente.

2°.- Dita declaracién presentarase nos seguintes prazos, a contar desde a data en que se
produza o reporte do imposto:

a) Cando se trate de actos inter vivos, o prazo sera de 30 dias habiles.



b) Cando se trate de actos por causa de morte, o prazo sera de 6 meses, prorrogabeis até 1
ano a solicitude do suxeito pasivo. A solicitude deberd expresar os bens da herdanza do
causante cuxa transmision estea suxeita a este imposto e a identificacion dos suxeitos
pasivos, expresando o seu nome, domicilio e NIF. No caso de non ser resolta a solicitude de
prérroga no prazo de 1 mes, a contar desde a sUa presentacion, entenderase concedida por
silencio administrativo.

3.- Coa declaracién acompafiaranse os documentos en que consten 0s actos ou contratos
que orixinan a imposicion.

Artigo 19

As liquidacions do imposto notificaranse integramente aos suxeitos pasivos, con indicacion do
prazo de ingreso e expresion dos recursos procedentes.

Artigo 20

Estan igualmente obrigados a comunicar ao Concello a realizaciéon do feito impoiiible, nos
MesmOoSs prazos que 0S SUXeitos pasivos:

a) Nos supostos contemplados na letra a) do art. 6° da presente Ordenanza, sempre que se
producisen por negocio xuridico entre vivos, o doante ou a persoa que constitia ou transmita
o dereito real de que se trate.

b) Nos supostos contemplados na letra b) de dito artigo o adquirinte ou a persoa a favor da
cal se constitia ou transmita o dereito real de que se trate.

Artigo 21.

Asi mesmo, os Notarios estaran obrigados a remitir ao Concello, dentro da primeira quincena
de cada trimestre, relacion ou indice comprensivo de todos os documentos por eles
autorizados no trimestre anterior, nos que se contefian feitos, actos ou negocios xuridicos
qgue pofian de manifesto a realizacién do feito impofiible deste Imposto, con excepcion dos
actos de Ultima vontade. Tamén estaran obrigados a remitir, dentro do mesmo prazo, relacién
dos documentos privados comprensivos dos mesmaos feitos, actos ou negocios xuridicos, que
lles fosen presentados para cofiecemento ou lexitimacion de firmas.

O previsto neste apartado entendese sen prexuizo do deber xeral de colaboracion
establecido na Lei Xeral Tributaria 58/03.

Inspeccion e recadacion

Artigo 22°

A inspeccién e recadacion do imposto realizarase de acordo co previsto na Lei Xeral
Tributaria 58/03 e nas demais do Estado reguladoras da materia, asi como nas disposicions
ditadas para o seu desenvolvemento e a Ordenanza Xeral de Inspeccion, Xestion e
Recadacion

Infraccions e sancions

Artigo 23°

En todo o relativo & cualificaciéon das infraccions tributarias, asi como & determinacion das
sanciéns que polas mesmas correspondan en cada caso, aplicarase o réxime regulado na Lei



Xeral Tributaria e o previsto na Lei de Dereitos e Garantias do Contribuinte e nas demais leis
do Estado reguladoras da materia, asi como nhas disposicions ditadas para o0 seu
desenvolvemento.

Artigo 24°

No non expresamente previsto na presente Ordenanza, rexeran 0s preceptos contidos na
Subseccion 62, da Seccion 32, do Capitulo 11, do Titulo Il do R.D. Lexislativo 2/2004, de 5 de
marzo, polo que se aproba o Texto refundido da Lei de Facendas Locais, concordantes e
complementarios da mesma e nas demais Leis do Estado reguladoras da materia, asi como
nas disposiciéns ditadas para o seu desenvolvemento.

Aprobacion e vixencia
Disposicién final.
1.- A presente Ordenanza entrard en vigor o dia da sua publicacion no Boletin Oficial da

Provincia, e comezara a aplicarse no exercicio de 2008, permanecendo en vigor ata que se
acorde a sua modificacion ou derrogacion.



